Uzasadnienie do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzierzkowice — etap Il

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzierzkowice — etap Il stanowi realizacj¢ uchwaly Nr 1X/48/2015 Rady Gminy Dzierzkowice
z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzkowice, ktdra zostala
zmieniona uchwata Nr Nr XXIV/170/2021 Rady Gminy Dzierzkowice z dnia 5 listopada
2021 roku.

Na terenach objetych projektem zmiany planu miejscowego obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzkowice przyjety uchwatg Nr V/28/2003
Rady Gminy Dzierzkowice z dnia 31 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami. Sporzadzona
zmiana planu zagospodarowania przestrzennego po uchwaleniu i wejSciu w zycie spowoduje
ustalenie nowego przeznaczenia i nowych zasad zagospodarowania terenéw w poréwnaniu do
dotychczas obowigzujacego planu z 2003 roku, w granicach obszaré6w objetych uchwala,
wskazanych na zalacznikach graficznych od Nr 1 do Nr 9.

Zmiana planu miejscowego w granicach wskazanych na zafacznikach graficznych
sporzadzana zostat w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) zatem uzna¢ nalezy, ze
spetnione zostaly wymogi wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa.
Zgodnie bowiem z art. 67 ust. 3 ustawy zmieniajacej do spraw opracowania i uchwalenia
miejscowych planow zagospodarowama przestrzennego albo ich zmian, w przypadku gdy nie
wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie ustawy zmieniajace;j,
przepisy ustawy zmienianej stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym.
Tereny objete opracowaniem zmiany planu przeznaczone beda pod:
tereny zabudowy zagrodowej,
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
teren zabudowy ustugowej,
teren sportu 1 rekreacji,
teren zabudowy uslugowej oraz sportu i rekreacji,
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow oraz ustug,

e tereny drog gminnych oraz wewnetrznych.
Przeznaczenie dziatek objetych opracowaniem planu nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzkowice”,
zatwierdzonego uchwatlg Nr I11/17/2002 Rady Gminy Dzierzkowice z dnia 30 grudnia 2002 r.
z pdzn. zm, przy uwzglednieniu ustalen graficznych i tekstowych tego dokumentu.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych w uchwale intencyjnej obszaréw byta przede wszystkim konieczno$¢ stworzenia
mozliwo$ci inwestycyjnych zainteresowanym podmiotom, co przetozy si¢ w przysztosci na
rozw0j gminy. Nowe wyznaczone tereny oprocz terendéw przeznaczonych na prowadzenie
réznorodnej dziatalnosci gospodarczej to rowniez tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. S3 to obszary cze$ciowo juz zainwestowane,
charakteryzujace si¢ korzystnym ukladem komunikacyjnym, wszystkie posiadaja dostgp do
drég publicznych.

Projekt zmiany planu miejscowego precyzuje i uszczegdtawia kierunki rozwoju
struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady
obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej a takze =zasady ochrony waloréw
srodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzic,
ze spelnione zostaty wymogi wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala
opracowana w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003



roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sposdéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1))

2)

3)

Wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo
spelnione poprzez regulacje zmiany planu miejscowego zawarte w cze§ci opisowe;j
uchwaly jak rowniez na zalacznikach od Nr 1 do Nr 9. Na rysunkach zmiany planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu i
sposobie zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. W czgsci opisowej uchwaty regulacje odnoszace sie
do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegblnych terenow (§16 - §21) oraz w §6 i §13 uchwaly. Celem regulacji
zawartych w ustaleniach zmiany planu jest okreslenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania poszczegllnych terenow, tak aby umozliwi¢ ksztattowanie tadu
przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrone Srodowiska 1 zdrowia ludzi oraz
warto$ci kulturowych gminy. Ustalenia te zapewniaja uwzglgdnienie wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury.

Walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez
regulacje zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow oraz w
§7 1 §8 wuchwaly. Ustalenia §7 okre$laja zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, natomiast w §8 wskazano, i1z w terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi zabudowe nalezy tak ksztaltowaé, aby nie przekraczaé
maksymalne] wysokosci budynkow, wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz
zachowa¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng. W zagospodarowaniu dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa nalezy uwzglednia¢ kompozycje zieleni
sredniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym. Nie uwzglgdniono szczegdlnych
regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego
typu audyty dla wojewodztwa lubelskiego nie zostaly dotychczas sporzadzone. W
ustaleniach szczegotowych od §16 do §21 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

Wymagan ochrony srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i leSnych — zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w
§7 uchwaty. Tereny objete opracowaniem znajduja si¢ w obrgbie jednolitych czgsci
wod powierzchniowych: PLRW2000623269 Tuczyn, PLRW2000623363 Wyznica od
zrodet do Urzedoéwki bez Urzedowki, PLRW2000923369 Wyznica od Urzedowki do
ujscia, PLRW20006233649 Urz¢dowka oraz Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych
PLGW200088 (przewazajaca czes¢ gminy) 1 PLGW2000118 (potudniowe krance
gminy, w obrgbie Ludmitéwki), a takze w strefie Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin). Ochrona polega na zakazie
lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody podziemne i powierzchniowe
ze wzgledu na wytwarzane $cieki 1 odpady oraz emitowane pyly 1 gazy, w rozumieniu
przepisow odrgbnych. Zmiana planu miejscowego w §11 zawiera informacje
odnoszace si¢ do obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig. Wiekszo$¢ obszarow
objetych zmiang planu znajduje si¢ w granicach Krasnickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Tereny te objete sg ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych.
Zgodnie z procedura sporzadzania planu okreslong w art. 17 ust. 6 lit. ¢ ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na lokalizacje czesci
planowanych funkcji terenéw na gruntach klas podlegajacych szczegodlnej ochronie na
postawie przepisOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, stwierdzono



4)

5)

6)

7)

konieczno$¢ wystgpowania z wnioskiem do stosownych organdéw stanowigcych w
zakresie ochrony gruntow rolnych  lesnych, o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze. W zwigzku z powyzszym w
trakcie prac planistycznych (po etapie uzgodnien i opiniowania) podj¢to decyzje
o etapowym uchwalaniu zmiany planu, uwzglgdniajac w etapie Il przedmiotowego
opracowania tereny wymagajace stosownej zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze. Decyzjg z dnia 15 grudnia 2024 roku, znak: DNI.tr.602.348.2024 Minister
Rolnictwa wyrazit zgod¢ na zmiang przeznaczania 3,9433 ha gruntéw rolnych klasy
III na cele nierolnicze, odmawiajac jednoczesnie zgody dla 10,8796 ha gruntow klas
chronionych.  Nie stwierdzono natomiast konieczno$ci wystgpienia ze stosownym
wnioskiem do Ministra Klimatu i Srodowiska w zakresie gruntow lesnych
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa oraz do Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego
w zakresie gruntow lesnych stanowigcych wtasno$¢ skarbi Panstwa.

Wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaly. W
granicach opracowania nie wystepuja tereny 1 obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow inne niz stanowiska archeologiczne oraz
wymagajace szczegoOlnej ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesne;.

Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami — zostato spelnione poprzez zapisy zawarte w §7
uchwaty. W ustaleniach zmiany planu istniejgce 1 projektowane zagospodarowanie
terenu nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych. Zmiana planu miejscowego w §13 zawiera szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Dodatkowo ustalenia §14 zawierajg informacj¢ o liczbie miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach poza drogami
publicznymi, strefami zamieszkania oraz strefami ruchu.

Walorow ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez przeznaczenie
terend6w pod okreslong formg¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu
miejscowego zostata opracowana zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jej tre$¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego zostala sporzadzona.
Jednak zawarte w §16 przedmiotowej zmiany planu ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat
zostal przeanalizowany w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzkowice”.
Realizacja ustalen zmiany planu pozwoli na dalszy rozwoj terenéw mieszkaniowych,
przeznaczonych na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej oraz terendw komunikacji
W sposOb zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego, z uwagi na kontynuacje
funkcji i skupienie zabudowy w obrebie obszaréw juz czgsciowo zabudowanych i
wyposazonych w infrastrukture, z dostepem do drog publicznych. Dla niektorych
terendw objetych zmiang planu miejscowego przewiduje si¢ konieczno$¢ realizacji
nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wiasnych gminy.

Prawa wlasnosci — zostalo spetnione poprzez zminimalizowanie przeznaczania
prywatnych terenow pod inwestycje celu publicznego. Ustalone w zmianie planu linie
rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych
podzialdéw geodezyjnych 1 wlasnosci. W granicach obszaréw objetych zmiang planu



8)

9)

znajdujg si¢ grunty komunalne. Zmiana planu ogranicza prawo wlasnosci poprzez
wydzielenie terendw dla realizacji celu publicznego na gruntach prywatnych, ale tylko
w jak najmniej odczuwalny sposob — zmiana planu wpltywa na weryfikacje
dotychczasowego uktadu komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie drég publicznych
wyznaczonych w dotychczasowym planie miejscowym. Uwzgledniono korzystne dla
obecnych 1 przysztych wilascicieli nieruchomosci  (polepszajagce  warunki
inwestowania) wnioski dotyczace np. poszerzenia dotychczasowych funkcji terenéw
oraz zasad ich zagospodarowania.

Potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spelnione w taki sposob, ze
zmiana planu nie koliduje z potrzebami obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa, nie
wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

Potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §6
uchwaty oraz w ustaleniach szczeg6towych. Zmiana planu miejscowego poszerza
mozliwosci przeznaczenia i1 zagospodarowania terendw, a tym samym istniejacej
zabudowy zlokalizowanej w obrebie tych terenow. Przysporzy to korzysci zarowno
gminie, jak rowniez poszczegdlnym mieszkancom gminy, poprzez poprawe warunkow
zagospodarowania nieruchomosci oraz dostgpnosci ustug.

Zmiana planu miejscowego w granicach opracowania dopuszcza ponadto realizacj¢
inwestycji celu publicznego z zakresu sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — zostaty spetnione

poprzez ustalenia zawarte w §15 uchwaly. W zmianie planu dopuszczono mozliwos¢
przebudowy 1 rozbudowy lokalnych systemow infrastruktury technicznej, w tym
drogowej, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Zmiana planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace
przede wszystkim zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, dopuszczajac przebudowe, rozbudowe, budowe sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w obszarach objetych zmiang planu miejscowego. Projekt
ma na celu wprowadzenie regulacji pozwalajacych na utrzymanie obiektow 1 urzadzen
infrastruktury w dobrym stanie technicznym z mozliwoscig ich przebudowy,
remontow lub modernizacji.

11) Zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej — zostalo spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskOw do planu miejscowego. W procedurze zmiany planu miejscowego
analizowano zgloszone wnioski od oséb fizycznych oraz innych podmiotéw
dzialajacych na terenie gminy. W odpowiedzi na zawiadomienia do instytucji i
organdw uprawnionych do opiniowania 1 uzgadniania projektu zmiany planu
miejscowego wptynelty wnioski, ktore zostaly uwzglednione odpowiednio do zakresu
tematycznego regulacji prawnych mozliwych do umieszczenia w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po przygotowaniu projektu
zmiany planu zostat on poddany opiniowaniu i uzgodnieniom.

Réwnoczesnie, obok zagwarantowania udzialu spoteczenstwa w procedurze
sporzadzenia zmiany planu miejscowego wynikajacej z ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, zagwarantowano udziat
spoteczenstwa w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
wypetniajgc tym samym wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Obecnie projekt zmiany planu dla etapu Il podlega wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko wylozeniu do publicznego wgladu. W ramach wytozenia wyznaczono



termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz w
prognozie oddzialywania na Srodowisko. W ogtoszeniu o wylozeniu Wojt Gminy
zamie$ci informacje o mozliwosci skladania uwag do wylozonego projektu
dokumentu. Spoleczenstwo o wylozeniu projektu dokumentu do publicznego wgladu
zostato powiadomione poprzez stosowne ogloszenia i obwieszczenia, w tym rowniez o
terminie 1 sposobie sktadania uwag. Uwagi moga by¢ skladane na pismie, do
protokotu oraz przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej. Na czas wyltozenia
do publicznego wgladu, projekt zmiany planu dla etapu II zostat zamieszczony na

stronie internetowej Gminy Jabtonna oraz na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;.
12) Zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego. Poinformowano spoteczenstwo za
posrednictwem ogtoszen publikowanych w prasie i obwieszczen wywieszanych na tablicy i na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w gminie, o
podjeciu uchwat i mozliwosci sktadania wnioskéw, a takze o wytozeniu projektu zmiany planu
dla etapu Il do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz o

mozliwosci skladania uwag do projektu. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w
trakcie opracowania projektu zmiany planu miejscowego zostanie rowniez przekazana
do organu nadzorczego, w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia procedury
opracowania zmiany planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — zostato spetlnione poprzez zapisy zmiany planu zawarte w §15 dotyczace
zapewnia zaopatrzenia w wode oraz w §7 dotyczacym zapewnienia ochrony woéd
podziemnych 1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

14) Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych z uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy —
zostalo speilnione poprzez ustalenia przyjete w zmianie planu dla etapu II
rownowazace interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych. Podstawa dla
rozwigzan projektowych byl dotychczasowy plan miejscowy z 2003 r. =z
wprowadzanymi pozniej zmianami, funkcjonujgcy dotychczas jako podstawa prawna
wszelkich dziatan inwestycyjnych w obszarach objetych zmiang planu. Ustalajac
przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terendow, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenow, jak 1 zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne, co zostato speilnione poprzez
poszanowanie prawa wlasnos$ci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu
ustalen przygotowywanego projektu zmiany planu miejscowego. Ponadto na kazdym
istotnym etapie sporzadzania dokumentu zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez umozliwienie sktadania wnioskow, a
nastepnie mozliwos$¢ zapoznania si¢ z projektem w trakcie wytozenia do publicznego
wgladu, a takze udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych w nim rozwigzan
oraz zgloszenie uwag, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

Na potrzeby opracowanej zmiany planu miejscowego zostata przygotowana prognoza
skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, w ktdérej dokonano
oceny wplywu przyjecia zmiany planu na dochody 1 wydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zostala rdéwniez przygotowana prognoza
oddziatlywania zmiany planu miejscowego na srodowisko, w ktorej dokonano oceny
wplywu planowanego przeznaczenia na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostata tez poddana



zaopiniowaniu, a nastgpnie zostala poddana publiczne; weryfikacji w trakcie

wytozenia projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu.

15) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
z uwzglednieniem wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy.

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg oraz tereny przeznaczone na

prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej wyznaczone zostaly w oparciu o walory

ekonomiczne 1 potozenie w obszarze uksztaltowanej struktury funkcjonalno-

przestrzennej. Tereny objete projektem zmiany planu miejscowego znajduja si¢ w

przewazajacej czesci w obrebie lub w sasiedztwie istniejacej zabudowy. Beda one

stanowily rozwinigcie 1 uzupelienie programu zagospodarowania terendw w

poszczegbdlnych miejscowosciach. Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty

przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych. W nawigzaniu do powyzszego:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego zostalo
spelnione poprzez minimalizacje koniecznosci planowania nowego ukiadu
drogowego, a z uwzglednieniem w jak najwigkszym stopniu istniejacego uktadu
komunikacyjnego stanowigcego drogi publiczne, dla ktorych ranga i znaczenie
drogi, a takze odpowiednie klasy techniczne, zostaly okre$lone na podstawie stanu
istniejgcego z uwzglednieniem obowigzujacego w tym zakresie dotychczasowego
planu miejscowego 1 przepisOw odrgbnych. Przedmiotowa zmiana planu
miejscowego nie wpltywa znaczaco na weryfikacje dotychczasowego uktadu
komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie drog publicznych wyznaczonych w
dotychczas obowigzujagcym planie miejscowym, jako zrealizowane 1 istniejgce, a
wplywa przede wszystkim na uporzadkowanie zapiséw dotyczacych szerokos$ci
paséw drogowych oraz zapisow w odniesieniu do istniejacej 1 planowanej
zabudowy. W ten sposdb zapewniono optymalne wykorzystanie drég, przy
jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegolnosci
poprzez transport samochodowy;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu — zmiana planu miejscowego adaptuje
istniejace tereny przeznaczone pod zabudowe, ktére maja dobra dostepnos¢ do
istniejacej sieci transportu zbiorowego poprzez istniejace ciggi komunikacyjne, a
tereny wymagajace rozbudowy sieci drogowej zapewnig mozliwo$¢ dojazdu
komunikacji publicznej, o ile znajdzie to uzasadnienie ekonomiczne;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow - w przypadku przedmiotowej zmiany planu miejscowego,
obejmujacej pasy terenow pod poszerzenie drog publicznych oraz pod budowe
nowych drdg, ich szerokosci rezerwowane w zmianie planu miejscowego stwarzaja
mozliwo$¢ realizacji chodnikow 1 drég rowerowych, ktore utatwiaja
przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zrownowazonego rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego zostato
spelnione poprzez wyznaczanie terenow przeznaczonych pod zabudowe gtownie w
obszarach o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto
przygotowujac zmiang¢ planu miejscowego uwzgledniono dostgpnos$é uzbrojenia
terenow w infrastrukture techniczna, wykorzystano rowniez w jak najwigkszym
stopniu istniejaca sie¢ drogowa.



Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaly, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina Dzierzkowice nie ma uchwalonej jeszcze dokumentacji w zakresie ,,Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dzierzkowice oraz oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzkowice 1
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzkowice". Analiza ta jest
opracowana, ale dopiero po jej zaopiniowaniu przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng bedzie mogta zosta¢ uchwalona.

Opracowana ,,Analiza zmian...” zawiera mi¢dzy innymi informacje, iz obowiazujace
plany miejscowe pokrywaja swym zasiggiem caly obszar w granicach administracyjnych
gminy, co pozwolilo na uniknigcie koniecznosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania dla pojedynczych terenow. Przeprowadzona analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy pozwala na sformutowanie wnioskow koncowych:

1. Korzystne warunki lokalne (m.in. potozenie, dobrze rozwini¢ta infrastruktura
techniczna 1 komunikacyjna) skutkujg stopniowym wzrostem zapotrzebowania na
tereny budowlane, w zwigzku z czym ich wyznaczenie zardwno w studium jak 1 w
planach miejscowych nalezy uzna¢ za uzasadnione.

2. Rosngcemu zapotrzebowaniu na tereny budowlane towarzyszy korzystna sytuacja
planistyczna gminy, polegajaca na petnym pokryciu planami miejscowymi.

3. Nalezy dazy¢ do zakonczenia rozpoczetych procedur planistycznych.

4. Z racji stwierdzenia nieaktualno$ci badz czg¢sciowej nieaktualno$ci w zakresie
zgodnos$ci z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
przepisami odrebnymi obowigzujacych na terenie gminy planéw miejscowych, a takze
w zwigzku ze skladanymi wnioskami o zmian¢ przeznaczenia terendw w
obowigzujacych planach miejscowych, rekomenduje si¢ przystapienie do sporzadzenia
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych gminy, w podziale na obregby ewidencyjne. Nie mniej jednak nie
wyklucza si¢ mozliwosci dokonywania dalszych zmian punktowych obowigzujacych
planow, w przypadku wystapienia konkretnych zamierzen inwestycyjnych na terenie
gminy, jak rowniez w zwigzku z pozytywnym rozpatrzeniem wnioskéw skladanych
przez mieszkancOw w sprawie zmiany obowigzujacych planow.

Opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zgodna z wnioskami z ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym...”.

Przedstawiona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad polityki przestrzennej
gminy sformulowanej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzierzkowice, przyjetym uchwata Nr I11/17/2002 Rady Gminy
Dzierzkowice z dnia 30 grudnia 2002 r., z pdZniejszymi zmianami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi
wykorzystanie gruntow, znajdujacych si¢ w obrgbie wydzielonych terenéw na cele zabudowy
zgodnie z funkcjami nadanymi w projekcie zmiany planu miejscowego dla etapu II. Moze to
przyczyni¢ si¢ do poprawy warunkow zycia mieszkancOw gminy poprzez dostosowanie
programu zagospodarowania do biezacych potrzeb lokalnej spotecznosci.

Skutki finansowe planowanego zagospodarowania beda znaczace dla budzetu gminy,
bioragc pod uwage obszar objety opracowaniem. Realizacja zmiany planu moze wymagaé
poniesienia przez gmin¢ wydatkdw zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej,
spotecznej lub komunikacyjnej. Mogg by¢ réwniez konieczne wyptaty rekompensat
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terendw przeznaczanych na
budowe lub poszerzenie drog publicznych.

Zmiana planu miejscowego przyniesie gminie korzysci krotkoterminowe w postaci
wpltywow do budzetu gminy z tytulu optat planistycznych pobieranych w przypadku zbycia



gruntdw ktorych warto$¢ wzrosta w zwigzku z wejsciem w zycie zmiany planu miejscowego
oraz korzysci dlugoterminowe w postaci wzrostu podatkow od nieruchomosci.

Szczegotowa analiza wykazata, ze stan urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w
gminie pozwala na zmian¢ funkcji terendéw w obszarach objetych zmiang planu, bez
ponoszenia dodatkowych kosztéw przez gmine, zwigzanych z budowa nowych urzadzen
zrodtowych (ujecia wody 1 stacje uzdatniania wody) lub oczyszczalni Sciekow — przyczyni si¢
do efektywniejszego wykorzystania urzadzen juz istniejacych. Zmiana planu obejmuje czesci
pasow drogowych drog publicznych gminnych, w zwigzku z tym gmina bedzie ponosi¢
koszty ich realizacji i utrzymania.

Przebieg procedury planistycznej.

Procedura formalnoprawna jest prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie
Wojta Gminy Dzierzkowice o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego
wptyngty wnioski od o0so6b fizycznych. Pozyskano uzgodnienie zakresu 1 stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, projekt zmiany planu
miejscowego zostal poddany uzgodnieniom i1 opiniowaniu przez uprawnione organy i
instytucje.

Na dalszych etapach sporzadzania opracowania Wojt Gminy Dzierzkowice oglosi o
wylozZeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu, o dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
zmiany planu oraz w prognozie oddziatywania na srodowisko. W ogloszeniu o wylozeniu
Wo6jt Gminy zamies$ci informacje o mozliwos$ci sktadania uwag do wylozonego projektu.

Opracowana zmiana planu miejscowego jest odzwierciedleniem realizacji polityki
przestrzenne] gminy dla przedmiotowego obszaru, w szczegolnosci odzwierciedleniem
docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w zmianie
planu miejscowego nie naruszaja ustalen wynikajacych z kierunkow zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzierzkowice”, przy uwzglednieniu zapisow tekstowych 1 graficznych
tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych
przepisow, a takze spelnia cel, jakiemu ma shuzy¢ — okresla przeznaczenie terenow objetych
zmiang planu miejscowego oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania.
Przedstawiony projekt zmiany planu zapewnia mozliwo$¢ ksztattowania tadu przestrzennego 1
pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwdj tych obszaréw gminy, dla ktorych zostat
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt zmiany planu miejscowego spetnia
warunki pozwalajace na przedstawienie go Radzie Gminy w celu uchwalenia, a podjgcie
przedmiotowej uchwaty jest zasadne.



